O abrechnung360°

WEG JAHRESABRECHNUNG 2025

assetsquare « Karlstr. 110 « 80335 Miunchen
Peter Lustig

Maximilianallee 1

04129 Leipzig

07.04.2026
Wohnungseigentimergemeinschaft Lachnerstralle 1, 80639 Miinchen
Jahresabrechnung 2025 fir die Einheit Nr. 1 und Vermdégensbericht zum 31.12.2025

Hallo Peter Lustig,
nachfolgend Gbermitteln wir lhnen

I. Jahresabrechnung 2025 fir Ihre Einheit, bestehend aus:
1. Hausgeldzahlungen der Einheit,
2. Einnahmen- und Ausgabenverrechnung,
3. Einzelabrechnung tUber die Vorschiisse zur Kostentragung und Erhaltungsricklage,
4. Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Einheiten,
5. Entwicklung der Riicklagen mit Schlissigkeitskontrolle.
Il. Vermdgensbericht zum Stichtag 31.12.2025
lll. Angaben fir die Steuererklarung nach § 35a EStG

Vorab stellen wir Thnen das Ergebnis der Jahresabrechnung 2025 fiir Ihre Einheit dar:

Kostentragung gemaf Einzelabrechnung 0,00 €
abzgl. beschlossene Vorschiisse zur Kostentragung gem. Einzelwirtschaftsplan 4.900,00 €

Abrechnungsspitze (Uberdeckung) 4.900,00 €

Abrechnungsspitze 4.900,00 €
Saldo Hausgeld -5.400,00 €

auszugleichender Saldo (Nachzahlung) -500,00 €

NACHZAHLUNG: 500,00 €

Bitte Uberweisen Sie den Betrag binnen 14 Tagen auf das Bankkonto der Wohnungseigentimergemeinschatft.

Mit freundlichen GriiRen
assetsquare
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|. 1. HAUSGELDZAHLUNGEN FUR DAS ABRECHNUNGSJAHR 2025

Object: Lachnerstralie 1 Abrechnungsperiode: 01.01.2025 - 31.12.2025
Einheit: 1 (Peter Lustig) Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

Zahlungen im Abrechnungsjahr 2025 fir Einheit 1

Datum Betrag
Zahlungseingang gesamt 0,00 €
abzgl. geschuldete Vorschiisse: -5.400,00 €

408,33 € auf Kostentragung x 12 = 4.900,00 €
41,67 € auf Erhaltungsrucklage x 12 = 500,00 €

SALDO PER 31.12.2025 -5.400,00 €

Sie haben einen Rickstand bei Hausgeldzahlungen in Hohe von 5.400,00 €.

Hinweis: Diese Einzelaufstellung Ihrer Hausgeldzahlungen gilt fiir die Abrechnungsperiode, deren Aufteilung auf die Bewirtschaftungskosten und
den Beitrag zur Erhaltungsriickstellung.
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l. 2. EEINNAHMEN- UND AUSGABENRECHNUNG

Object: Lachnerstral3e 1 Abrechnungsperiode: 01.01.2025 - 31.12.2025
Einheit: 1 (Peter Lustig) Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025
Gesamtkontobestande Fir Einzelabrechnung Wirtschaftsplan

Anfangsbestande zzgl. Einnahmen abzgl. Ausgaben = Gesamtkontobestande verteilungsrelevante Betrage

Geldkonten Anfangsbestande

Bankkonto DE89370400440532013000 36.372,00 €
(DE89370400440532013000)

Gesamtkontobestande per 01.01.2025 36.372,00 € 0,00 € 0,00 €

Einnahmen und Ausgaben

Umlagefahige Betrage

Allgemeinstrom 0,00 € 0,00 € -500,00 €
Hausmeister 0,00 € 0,00 € -2.000,00 €
Versicherung 0,00 € 0,00 € -5.000,00 €
Summe umlageféhige Betrége 0,00 € 0,00 € -7.500,00 €

Nicht umlageféhige Betrage

Nebenkosten des Geldverkehrs 0,00 € 0,00 € -100,00 €
Summe nicht-umlagefahige Betrage 0,00 € 0,00 € -100,00 €
SUMME KOSTENTRAGUNG 0,00 € 0,00 € -7.600,00 €
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Geldkonten Endbestand

Bankkonto DE89370400440532013000 55.842,82 €
(DE89370400440532013000)

Gesamtkontobestande per 31.12.2025 55.842,82 € 0,00 € 0,00 €
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|. 3. EINZELABRECHNUNG UBER DIE VORSCHUSSE ZUR KOSTENTRAGUNG UND
ERHALTUNGSRUCKLAGE

Object: Lachnerstralie 1 Abrechnungsperiode: 01.01.2025 - 31.12.2025
Einheit: 1 (Peter Lustig) Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

Teil 1: Einzelabrechnung Uber die Vorschisse zur Kostentragung

Gesamtkosten  Verteilungsschlussel Gesamt-VTS Anteil der Einheit Betrag der Einheit
(abrechnungsrelevante Betrage) (VTS)

Einnahmen und Ausgaben
Umlagefahige Betrage
Allgemeinstrom 0,00 € MEA 1.000,00 250,00 0,00 €
Hausmeister 0,00 € MEA 1.000,00 250,00 0,00 €
Versicherung 0,00 € MEA 1.000,00 250,00 0,00 €
Summe umlagefahige Betrage 0,00 € 0,00 €
nicht umlagefahige Betrage
Nebenkosten des Geldverkehrs 0,00 € MEA 1.000,00 250,00 0,00 €
Summe nicht-umlageféahige Betréage 0,00 € 0,00 €
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ABRECHNUNGSSUMME KOSTENTRAGUNG 0,00 €
abzgl. beschlossener Vorschisse zur 19.600,00 €
Kostentragung

ABRECHNUNGSSPITZE KOSTENTRAGUNG 19.600,00 €
(UBERDECKUNG)

Teil 2: Einzelabrechnung tber die Vorschiusse zur Erhaltungsricklage

Gesamtkosten  Verteilungsschlissel

(abrechnungsrelevante Betrage) (VTS)
Vorschiisse zur Erhaltungsriicklage gem. 2.000,00 € MEA
Wirtschaftsplan
abzgl. Vorschiisse zur Erhaltungsriicklage gem. -2.000,00 € MEA
Abrechnung
ABRECHNUNGSSPITZE 0,00 €
ERHALTUNGSRUCKLAGE

Seite 6

Gesamt-VTS

1.000,00

1.000,00
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Anteil der Einheit

250,00

250,00

0,00 €

4.900,00 €

4.900,00 €

Betrag der Einheit

500,00 €

-500,00 €

0,00 €



|. 4. UBERSICHT DER ABRECHNUNGSERGEBNISSE ALLER EINHEITEN

Object:
Einheit:

Lachnerstrale 1
1 (Peter Lustig)

Ubersicht der Abrechnungsergebnisse aller Einheiten

Einheit Kostentragung gem.
Einzelabrechnung

Einheit 1 0,00 €

Peter Lustig

Einheit 2 0,00 €

Max Mller

Einheit 3 0,00 €

Tina

Musterfrau

SUMME 0,00 €

Beschlussgegenstand
Kostentragung

abzgl. beschlossene
Vorschuiisse zur

Kostentragung (Nachschuss/Anpassung)
4.900,00 € 4.900,00 €
4.900,00 € 4.900,00 €
9.800,00 € 9.800,00 €

19.600,00 € 19.600,00 €

Abrechnungsperiode:
Ihr Abrechnungszeitraum:

Vorschtisse zur
Erhaltungsricklage

500,00 €
500,00 €

1.000,00 €

2.000,00 €

Negative Werte in der Spalte "Beschlussgegenstand Kostentragung" (mit "-" gekennzeichnet) bedeuten eine Uberdeckung (Guthaben).
Positive Werte bedeuten eine Unterdeckung (Nachschuss erforderlich).
* Bei Eigentimerwechsel haftet fir die Abrechnungsspitze automatisch der entsprechende Eigentiimer nach BGH-Rechtsprechung:
- Abrechnung nach Jahresende: Eigentimer zum 31.12. des Abrechnungsjahres
- Abrechnung wahrend des Jahres: Eigentimer zum Zeitpunkt der Abrechnung
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01.01.2025 - 31.12.2025
01.01.2025 - 31.12.2025

abzgl. Vorschiisse Beschlussgegenstand
zur Erhaltungsrucklage
Erhaltungsrucklage (Nachschuss/Anpassung)

500,00 € 0,00 €
500,00 € 0,00 €
1.000,00 € 0,00 €
2.000,00 € 0,00 €



|. 5. ENTWICKLUNG DER RUCKLAGEN MIT
SCHLUSSIGKEITSKONTROLLE

Object: Lachnerstralie 1 Abrechnungsperiode:
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01.01.2025 - 31.12.2025

Einheit: 1 (Peter Lustig) Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

Entwicklung der Ricklagen mit Schliussigkeitskontrolle zum 31.12.2025

Erhaltungsriucklage

Anfangsbestand Erhaltungsriicklage 01.01.2025
Zufiihrungen
Entnahmen

Endbestand Erhaltungsriicklage 31.12.2025

RUCKLAGEN GESAMT

Schlissigkeitskontrolle

1. Geldmittel

Bankkonto DE89370400440532013000 (DE89370400440532013000)
Summe Geldmittel per 31.12.2025

2. Rucklagen, Forderungen, Verbindlichkeiten, Abrechnungsspitze

Summe Rucklagen (+)
Summe Forderungen (+)
Summe Verbindlichkeiten (-)
Abrechnungsspitze (+)
Ausstehende Hausgelder (+)

Summe Ricklagen, Forderungen, Verbindlichkeiten,
Abrechnungsspitze per 31.12.2025

Differenz aus (1) Geldmittel und (2) Ricklagen, Forderungen,
Verbindlichkeiten, Abrechnungsspitze per 31.12.2025 zum Abgleich
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53.872,00 €
2.000,00 €
0,00 €

55.872,00 €

55.872,00 €

55.842,82 €
55.842,82 €

55.872,00 €
0,00 €
0,00 €
19.600,00 €
21.600,00 €

97.072,00 €

41.229,18 €
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Il. VERMOGENSBERICHT GEM. § 28 ABS. 4 WEG

Object: Lachnerstralie 1 Abrechnungsperiode: 01.01.2025 - 31.12.2025
Einheit: 1 (Peter Lustig) Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

Vermodgensbericht gem. 8§ 28 Abs. 4 WEG zum Stichtag 31.12.2025

1. Stand der Rlcklagen
Erhaltungsricklage 55.872,00 €

RUCKLAGEN GESAMT 55.872,00 €

2. Aufstellung uber das wesentliche Gemeinschaftsvermégen

2.1 Geldkontenstande
Bankkonto DE89370400440532013000 55.842,82 €

GELDMITTEL GESAMT 55.842,82 €

2.2 Forderungen

In diesem Abrechnungszeitraum sind keine Forderungen vorhanden.

FORDERUNGEN GESAMT 0,00 €

2.3 Verbindlichkeiten

In diesem Abrechnungszeitraum sind keine Verbindlichkeiten vorhanden.

VERBINDLICHKEITEN GESAMT 0,00 €
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IlIl. ANGABEN FUR DIE STEUERERKLARUNG NACH 8§ 35A ESTG

Object: Lachnerstralie 1 Abrechnungsperiode: 01.01.2025 - 31.12.2025
Einheit: 1 (Peter Lustig) Ihr Abrechnungszeitraum: 01.01.2025 - 31.12.2025

A) Aufwendungen fur sozialversicherungspflichtige Beschéaftigungsverhéltnisse

Bezeichnung Schlissel Alle Ihr Anteil Gesamtkosten Ihre Kosten
Anteile

In diesem Abrechnungszeitraum sind keine Aufwendungen angefallen.

Summe 0,00 € 0,00 €

B) Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von haushaltsnahen Dienstleistungen

Bezeichnung Schliussel Alle Ihr Anteil Summe Lohn- Ihr Kostenanteil
Anteile und Fahrtkosten an Lohn-und
Fahrtkosten

In diesem Abrechnungszeitraum sind keine Aufwendungen angefallen.

Summe 0,00 € 0,00 €

C) Aufwendungen fur die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen

Bezeichnung Schlissel Alle Ihr Anteil Summe Lohn- Ihr Kostenanteil
Anteile und Fahrtkosten an Lohn-und
Fahrtkosten

In diesem Abrechnungszeitraum sind keine Aufwendungen angefallen.

Summe 0,00 € 0,00 €

lhre personlichen Anteile an den angefallenen Kosten laut § 35a EStG betragen:

Gruppe Ihr Anteil davon anrechenbar Ihr Anteil
Gruppe A 0,00 € | 20%, maximal € 510,00 0,00 €
Gruppe B 0,00 € | 20%, maximal € 4.000,00 0,00 €
Gruppe C 0,00 € | 20%, maximal € 1.200,00 0,00 €
Summe 0,00 €
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